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Rio de Janeiro, 28 de Abril de 2017. 

 

 

Prezados Senhores Titulares de CRI, 

 

Na qualidade de Agente Fiduciário da 313ª e 314ª Séries da 1ª Emissão de 

Certificados de Recebíveis Imobiliários – CRI da BRAZILIAN SECURITIES 

COMPANHIA DE SECURITIZAÇÃO, apresentamos a V.Sas o relatório anual sobre 

a referida emissão, atendendo o disposto na Instrução da CVM nº 28, 23 de 

Novembro de 1983 e no Termo de Securitização. 

A apreciação sobre a situação da empresa foi realizada com base nas 

Demonstrações Financeiras auditadas, demais informações fornecidas pela 

Emissora e controles internos da Pentágono. 

Informamos, também, que este relatório encontra-se à disposição na sede da 

Emissora, na sede da Pentágono, na CVM, na CETIP e na sede do Coordenador 

Líder da Emissão. 

A versão eletrônica deste relatório foi enviada à Emissora, estando também 

disponível em nosso website www.pentagonotrustee.com.br. 

 

Atenciosamente, 

 

PENTÁGONO S.A. DTVM. 

 

*Informamos que o relatório possui data-base de 31.12.16 e, portanto, foi elaborado nos termos da Instrução 

CVM nº 28/1983, revogada em 21.03.2017 pela Instrução CVM nº 583/16. 
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Características da Emissora 

• Denominação Social: BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE 

SECURITIZAÇÃO. 

• CNPJ/MF: 03.767.538/0001-14 

• Diretor de Relações com Investidores: Sr. Carlos Eduardo Pereira 

Guimarães. 

• Atividades: (i) aquisição e securitização de créditos hipotecários, 

imobiliários e do agronegócio, conferência e/ou obtenção das 

respectivas garantias; (ii) emissão e colocação de Certificados de 

Recebíveis Imobiliários (“CRI’s”) e de Certificados de Recebíveis do 

Agronegócio (“CRA”), podendo emitir outros títulos e valores 

imobiliários; (iii) realização de negócios e a prestação de serviços 

compatíveis com a atividade de securitização, incluindo, mas não se 

limitando a, administração, recuperação, aquisição e alienação de 

direitos de crédito, e contratação de operações de derivativos; e (iv) 

prestação de serviços e realização de outros negócios referentes a 

operações no mercado secundário de hipotecas, de créditos 

imobiliários e de direitos de crédito do agronegócio, de acordo com a 

legislação aplicável em vigor. 

Características da Emissão 

• Emissão: 1ª 

• Séries: 313ª; 314ª. 

• Data da Emissão (de ambas as séries): 04/12/2013 

• Data de Vencimento: (i) 313ª Série (CRI Sênior): 01/12/2033; e (ii) 314ª 

Série (CRI Júnior): 01/07/2043 

• Banco Escriturador: Itaú Corretora de Valores S.A. 

• Banco Mandatário: Itaú Unibanco S.A. 

• Código Cetip/ISIN:  

(i) 313ª Série: 13L0012032/ BRBSCSCRI8D6;  
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(ii) 314ª Série: 13L0012111/ BRBSCSCRI8E4. 

• Coordenador Líder: Banco Itaú BBA S.A. 

• Instituição Custodiante da(s) CCI: Pentágono S.A. Distribuidora de 

Títulos e Valores Mobiliários. 

• Volume Total dos Créditos Imobiliários Vinculados ao Termo de 

Securitização: R$ 236.074.202,19, na Data de Emissão. 

• Tipo de Emissão: Emissão Pública de Certificados de Recebíveis 

Imobiliários, lastreados em Créditos Imobiliários, representados por 

Cédulas de Crédito Imobiliário, para distribuição pública com esforços 

restritos de colocação. 

 

1. Eventual omissão ou inverdade nas informações divulgadas pela 

Companhia ou, ainda, inadimplemento ou atraso na obrigatória 

prestação de informações pela Companhia: (Artigo 12, alínea a, inciso XVII da Instrução CVM 

28/ 83) 

A Pentágono declara que não possui conhecimento de eventual omissão ou 

inverdade, contida nas informações divulgadas pela Emissora, ou de qualquer 

inadimplemento ou atraso na obrigatória prestação de informações pela Emissora. 

2. Alterações Estatutárias: (Artigo 12, alínea b, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Não houve alteração estatutária no período. 

3. Comentários sobre as demonstrações financeiras da Companhia, 

indicadores econômicos, financeiros e de estrutura de capital da 

empresa: (Artigo 12, alínea c, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

• A Empresa 

� Atividade Principal: 64.92-1-00 - Securitização de créditos; 

� Situação da Empresa: ativa; 

� Natureza do Controle Acionário: privado; 

� Critério de Elaboração do Balanço: legislação societária. 

• Situação Financeira 
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� Liquidez Geral: de 2,17 em 2015 para 2,18 em 2016; 

� Liquidez Corrente: de 6,04 em 2015 para 5,80 em 2016; 

� Liquidez Seca: de 4,31 em 2015 para 5,17 em 2016; 

� Giro do Ativo: manteve-se em 0,00 em 2015 e 2016. 

• Estrutura de Capitais 

A Companhia manteve em 46% o Índice de Endividamento de 2015 para 

2016. O Índice de Participação do Capital de Terceiros sobre o Capital Próprio se 

manteve em 85% de 2015 para 2016. O grau de imobilização em relação ao 

Patrimônio Líquido não apresentou valores significativos (abaixo de 1%) em 2015 e 

2016. Houve uma redução de 5% ano Passivo Exigível a Longo Prazo de 2015 para 

2016. 

Solicitamos a leitura completa das Demonstrações Contábeis da 

Companhia, Relatório da Administração e o Parecer dos Auditores Independentes, 

para melhor análise da situação econômica e financeira da Companhia. 

4. Posição da distribuição ou colocação dos CRI no mercado: (Artigo 12, alínea d, inciso 

XVII da Instrução CVM 28/83)  

• VALOR UNITÁRIO NA EMISSÃO: (i) 313ª Série (CRI Sênior): R$ 200.663.071,86; e (ii) 

314ª Série (CRI Júnior): R$ 35.411.130,32 

• ATUALIZAÇÃO DO VALOR NOMINAL (de ambas as séries): TR 

• REMUNERAÇÃO: (i) 313ª Série (CRI Sênior): 6,38% a.a.; e (ii) 314ª Série (CRI Júnior): 

30,73% a.a. 

• PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI (2016):  

� 313ª Série: 

Amortização: 

01/01/2016 – R$ 579.327,40293865 

01/02/2016 – R$ 572.464,82782247 

01/03/2016 – R$ 564.786,10935987 

01/04/2016 – R$ 556.868,34590441 

01/05/2016 – R$ 550.959,02009464 

01/06/2016 – R$ 542.882,57999171 

01/07/2016 – R$ 533.808,11996371 

01/08/2016 – R$ 524.798,61065662 

01/09/2016 – R$ 519.657,74692577 
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01/10/2016 – R$ 512.065,39642776 

01/11/2016 – R$ 503.753,39090302 

01/12/2016 – R$ 498.585,30761083 

 

Amortização Extraordinária: 

01/01/2016 – R$ 1.623.392,75000000 

01/02/2016 – R$ 1.765.766,59000000 

01/03/2016 – R$ 1.944.563,58000000 

01/04/2016 – R$ 1.401.205,53000000 

01/05/2016 – R$ 1.870.874,24000000 

01/06/2016 – R$ 2.144.560,25000000 

01/07/2016 – R$ 2.065.371,14000000 

01/08/2016 – R$ 1.343.458,12000000 

01/09/2016 – R$ 1.733.182,00000000 

01/10/2016 – R$ 1.868.471,78000000 

01/11/2016 – R$ 1.212.071,52000000 

01/12/2016 – R$ 982.827,70000000 

 

Juros: 

01/01/2016 – R$ 646.551,27850361 

01/02/2016 – R$ 636.007,68520528 

01/03/2016 – R$ 624.522,54387337 

01/04/2016 – R$ 612.881,94775639 

01/05/2016 – R$ 603.550,08509202 

01/06/2016 – R$ 591.941,91303545 

01/07/2016 – R$ 579.236,17743028 

01/08/2016 – R$ 566.722,72620865 

01/09/2016 – R$ 558.486,70779760 

01/10/2016 – R$ 547.706,99234491 

01/11/2016 – R$ 536.263,33496302 

01/12/2016 – R$ 528.150,35335764 

 

� 314ª Série: 

Amortização: 

01/01/2016 – R$ 168.319,55551539 

01/02/2016 – R$ 167.174,54261535 

01/03/2016 – R$ 165.732,26986217 

01/04/2016 – R$ 164.206,74631652 

01/05/2016 – R$ 161.496,80305446 

01/06/2016 – R$ 158.987,10788440 

01/07/2016 – R$ 156.384,67965424 

01/08/2016 – R$ 152.018,40862075 

01/09/2016 – R$ 151.852,84231462 
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01/10/2016 – R$ 149.528,01869927 

01/11/2016 – R$ 146.707,50985135 

01/12/2016 – R$ 128.054,66682519 

 

Amortização Extraordinária: 

01/01/2016 – R$ 286.481,07000000 

01/02/2016 – R$ 311.618,94000000 

01/03/2016 – R$ 343.158,28000000 

01/04/2016 – R$ 247.271,56000000 

01/05/2016 – R$ 330.154,28000000 

01/06/2016 – R$ 378.451,81000000 

01/07/2016 – R$ 364.477,26000000 

01/08/2016 – R$ 93.455,13000000 

01/09/2016 – R$ 305.855,65000000 

01/10/2016 – R$ 329.730,31000000 

01/11/2016 – R$ 213.894,97000000 

01/12/2016 – R$ 173.440,18000000 

 

Juros: 

01/01/2016 – R$ 475.029,00961391 

01/02/2016 – R$ 465.353,67633531 

01/03/2016 – R$ 454.957,08187629 

01/04/2016 – R$ 444.406,02264422 

01/05/2016 – R$ 435.664,66433999 

01/06/2016 – R$ 425.193,04259639 

01/07/2016 – R$ 413.878,58597899 

01/08/2016 – R$ 402.747,11085392 

01/09/2016 – R$ 398.204,70995798 

01/10/2016 – R$ 388.460,99993327 

01/11/2016 – R$ 378.223,47965311 

01/12/2016 – R$ 370.594,15374843 

 

• POSIÇÃO DO ATIVO: 

13L0012032 – 313ª Série: 
Quantidade em circulação: 01 
Quantidade em tesouraria: 0 
Quantidade total emitida: 01 
 
13L0012111 – 314ª Série: 
Quantidade em circulação: 01 
Quantidade em tesouraria: 0 
Quantidade total emitida: 01 
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5. Resgate, amortização, conversão, repactuação, pagamento dos juros dos 

CRI realizados no período, bem como aquisições e vendas de CRI 

efetuadas pela Emissora: (Artigo 12, alínea e, inciso XVII da Instrução CVM 28/83)  

• Resgate: não houve; 

• Amortização: conforme item 4 acima; 

• Conversão: não aplicável; 

• Repactuação: não aplicável; 

• Pagamento dos juros dos CRI realizados no período: conforme item 4 acima; 

• Aquisições e vendas dos CRI efetuadas pela Emissora: não houve. 

6. Constituição e aplicações de fundo de amortização de CRI, quando for o 

caso: (Artigo 12, alínea f, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Será constituído mensalmente o Fundo de Liquidez, na Conta Centralizadora, com 

recursos decorrentes dos Créditos Imobiliários, com o objetivo de pagar as parcelas 

de juros e amortização dos CRI de um determinado mês. Assim, os recursos 

acumulados em um determinado mês, recebidos dos Créditos Imobiliários, serão 

destinados ao pagamento das parcelas de juros e amortização dos CRI do mês 

subsequente. 

7. Relação dos bens e valores entregues à sua administração: (Artigo 12, alínea h, 

inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

Não houve a entrega de bens e valores à administração do Agente Fiduciário.  

8. Cumprimento de outras obrigações assumidas pela companhia no Termo 

de Securitização e eventuais documentos integrantes da operação: (Artigo 

12, alínea i, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

De acordo com as informações obtidas, verificamos o cumprimento das obrigações 

assumidas no Termo de Securitização. 

9. Declaração acerca da suficiência e exequibilidade das garantias de CRI: 
(Artigo 12, alínea j, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

O(s) CRI conta(m) com a(s) seguinte(s) garantia(s): (i) Regime Fiduciário sobre os 

Créditos Imobiliários e respectivos acessórios e garantias; (ii) Patrimônio Separado; 
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(iii) Coobrigação do Cedente; e (iv) Alienação Fiduciária dos Imóveis, conforme 

previsto no Termo de Securitização. 

Os CRI não contarão com garantia flutuante da Emissora. 

De acordo com as informações obtidas da Emissora, a(s) garantia(s) prestada(s) nesta 

Emissão permanece(m) perfeitamente suficiente(s) e exequível(is), tal como foi(ram) 

constituída(s), outorgada(s) e/ou emitida(s). 

10. Existência de outras emissões, feitas pela própria Emissora, por 

sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo 

grupo da Emissora, em que tenha atuado como agente fiduciário no 

período: (Artigo 12, alínea k, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

A Pentágono atua como Agente Fiduciário na 1ª Emissão de Certificados de 

Recebíveis do Agronegócio da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE 

SECURITIZAÇÃO, nas seguintes séries: 1ª; 2ª; e 3ª. 

Desta forma, informamos que o(s) respectivo(s) relatório(s) encontra(m)-se 

disponível(is) no site:  http://www.pentagonotrustee.com.br/ 

11. Parecer: 

Não possuímos conhecimento de eventual omissão ou inverdade, contida nas 

informações divulgadas pela Emissora, que manteve seu registro atualizado junto à 

CVM - Comissão de Valores Imobiliários. 

12. Declaração sobre a aptidão para continuar exercendo a função de agente 

fiduciário: (Artigo 12, alínea l, inciso XVII da Instrução CVM 28/83) 

A Pentágono declara que se encontra plenamente apta a continuar no exercício da 

função de Agente Fiduciário desta emissão de CRI da Emissora. 

Este relatório foi preparado com todas as informações necessárias ao 

preenchimento dos requisitos contidos na Instrução CVM 28, de 23 de 

novembro de 1983, conforme alterada, e demais disposições legais aplicáveis.  

Embora tenhamos nos empenhado em prestar informações precisas e 

atualizadas não há nenhuma garantia de sua exatidão na data em que forem 

recebidas nem de que tal exatidão permanecerá no futuro. Essas informações 

não devem servir de base para se empreender de qualquer ação sem 
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orientação profissional qualificada, precedida de um exame minucioso da 

situação em pauta. 

PENTÁGONO S.A. DTVM 
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DOCUMENTOS ANEXOS: 

Balanço Patrimonial (Anexo 1) 

Demonstrações de Resultado (Anexo 2) 

Parecer dos Auditores (Anexo 3) 
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Anexo 1 
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Anexo 2 
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Anexo 3 
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